TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHNERKLARUNG

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone
SO Art der baulichen Nutzung
Pferdetraining Zweckbestimmung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ), Verhéltnis der (iberbaubaren Flache zur Grundstiicksflache
GH 0,0-5,0 Maximale Anlagen-/Gebaudehdhe (OKmax)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Granflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflachen

Private Grunflache Zweckbestimmung: Weideflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.,

(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

o ||

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bestand

Nachrichtliche Ubernahmen

Verlauf des Gewasserrandstreifens (§ 24 SachsWG)

Uberschwemmungsgebiet ,Hoyerswerdaer Schwarzwasser u. Langes Wasser*

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (nach § 12 Abs. 3a geméaf § 9 BauGB
i¥.m. BauNVO)

Im Rahmen der Festsetzungen nach § 9 Abs.2 sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die Vor-
habentrégerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Anderungen im Durchfiihrungsvertrag oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.
1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVQ)

In der als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung
LPlerdefraining” sind zuléssig:

«  Gebaude und Anlagen filr die Pferdehaltung, fir die Unterbringung von Tieren (Unterstande / Weideh(it-
ten bis max. 100m?) sowie Futtermitteln und sonstigen Reitutensilien / Sattelkammer (innerhalb der Bau-
grenze),

« ein Reitplatz mit einer Gesamtflache von max. 1.200 m?
« Longier-Zirkel / Roundpen,
o Lagerflachen fir Pferdemist (Uberdachte Mistplatte bis max. 10m2),

» Gebéaude (Unterstande/Weidehtten) und sonstige Lagerflachen fur z.B. Technik, Fuhipark, Heulage-
rung,

«  Koppelzéune (Weidezaun elektrifiziert) bis maximal 2 m Héhe

« Paddockflachen,

o Unbefestigte und mit Gras bewachsene Koppel-/Auslauffliachen mit Untersténden,
« Landwirtschaftliche Nutzungen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVQ)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVOQ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,60

Auf die Grundflachenzahl sind nur wasserundurchlassige befestigte Flachen und bauliche Anlagen anzurechnen.

2.2 Hdhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH), gemessen von der naturlichen Gelandeoberkante ist auf maximal 5 m (OKqa.)
beschrankt.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung Teil A durch die Festsetzung einer Baugrenze
bestimmt.

Ortsfeste Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Nebenanlagen einschlieflich nicht ortsfester Bau-
ten sind auch auferhalb der Baugrenzen zul&ssig.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / privaten Wirtschaftswege im Geltungsbereich sind entspre-
chend der vorhandenen Wegedecke als Schotter- oder Graswege zu erhalten.

Das Befahren der Wege ist gestattet. Die Zuganglichkeit fir Spazierende und Radfahrende ist zu gewéhrleisten.
5  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die auf den Griinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Abgéngige
Gehdlze sind durch Neupflanzungen heimischer Laubb&ume zu ersetzen.

6  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zur Sicherstellung des Schutzes der westlich angrenzenden Wochenendsiedlung vor Geruchsimmissionen ist der
Standort der relevanten Quellen (Mistplatte) in einem Mindestabstand zum néchstgelegenen Wochenendhaus
von 90 m anzuordnen.

. GRUNORDNENDE FESTSETZUNGEN

1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die auf den Griinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Abgangige

B&ume sind durch Neupflanzungen heimischer Laubb&ume zu ersetzen.

1.1  MaBnahmen zum Anpflanzen (A1)

Es sind ausschliefBlich gebietseigene Gehdlze entsprechend § 40 BNatSchG des Vorkommen-Gebietes Il | Mittel-
und Ostdeutsches Tief- und Hlgelland" fir die Pflanzung zu verwenden.

Es ist ein Herkunftsnachweis fir die einzusetzenden Pflanzen zu fuhren, welcher durch die Gemeindeverwaltung
Lohsa schriftlich zu bestétigen und zu dokumentieren ist.

Die Pflanzungen sind fachgerecht mit mindestens 10 Pflanzen je 100 m? in einer Pflanzqualitat von 60/80 zu set-
zen und langfristig zu sichern.

1.2 Mafnahmen zum Erhalt (A2)

Alle festgesetzten Begrinungen und Bepflanzungen sind dauerhatft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle
Pflanzausfélle sind zeitnah durch gebietseigene und standortgerechte Arten und Gehélze zu ersetzen.

1.3 Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

Malnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen von Tierarten, sind rechtzeitig und vor Beginn méglicher Bauar-
beiten durchzufiihren und ggf. wahrend der BaumaBnahmen vorzuhalten.

Baumalinahmen und die Lagerung von Baumaterialen durfen zum Schutz angrenzender Flachen ausschlieflich
auf dem Plangebiet erfolgen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind befestigte Flachen sofern méglich, ausschliefilich in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu errichten.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
H1 Artenschutz

Zum Artenschutz sind im Rahmen von Bautétigkeiten im Geltungsbereich Minimierungs- und Vermeidungsmaf-

nahmen umzusetzen. Um baubedingte Tétungen von Brutvogeln oder die Beschadigung ihrer Gelege zu vermei-
den, erfolgt die Baufeld-Beraumung ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit der Avifauna zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar.

Baumalnahmen und die Lagerung von Baumaterialen diirfen zum Schutz angrenzender Flachen ausschlieBlich
auf dem Plangebiet erfolgen.

H2 Grunddienstbarkeit
Fir den Freistaat Sachsen lastet eine beschrénkte Grunddienstbarkeit auf dem Flurstick 259 Flur Sarchen.
H3 Hochwasserschutz

Der westliche Randbereich des Plangebietes entlang des Flutgrabens wird von einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet gemal § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG berihrt. Teile des Plangebietes liegen in einem iber-
schwemmungsgeféhrdeten Gebiet HQ 100 bei Versagen der Schutzanlagen geméaR § 75 Abs. 1 Nr. 2 S&chsWG.
Dartiber hinaus befindet sich der gesamte Geltungsbereich in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
mafl § 72 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG im Falle eines Extremhochwassers. Die Errichtung von baulichen Anlagen auf
Gewasserrandstreifen sowie in Hochwasseriiberschwemmungsgebieten ist verboten, wenn nicht die zustandige
Wasserhehdrde eine wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Die baulichen Restriktionen des SachsWG i.V.m.
dem WHG sind zu beachten und umzusetzen.

H4 Versickerung

Das gesamte Oberflachenwasser ist auf dem bestehenden Gelénde vor Ort flachenhaft zu versickern. Auch das
gesamte, auf der Flache anfallende Regenwasser, verbleibt zur natiirlichen Versickerung auf dem Grundstiick.

Wahrend Bautatigkeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefihrdenden Stoffe wie Ole, Fette, Treibstoffe
usw. in das Erdreich, das Grundwasser und in das Gewasser gelangen. Verbot der Lagerung von wassergefahr-
denden Stoffen auf unbefestigten Flachen.
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