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Nachrichtlich per E-Mail an
— LRA Bautzen
— RPV Oberlausitz-Niederschlesien

Gemeinde Lohsa

Bebauungsplan "Wochenendsiedlung an der Knappenhiitte"
Vorabbeteiligung der Raumordnungsbehérde

Ihr Schreiben vom 4. Marz 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Vorabbeteiligung der Raumordnungsbehérde zu o. g. Be-
bauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung der Erholungsfunktion am
Standort der Wochenendsiedlung Knappenhiitte sowie die schrittweise Zu-
ruckstellung des Dauerwohnens.

Das Plangebiet wurde in den 70iger Jahren als Feriensiedlung mit Finnhiitten
und Appartmenthdusern bebaut. Zum Gebiet gehdrten auch eine Gaststitte
sowie Werkstétten und ein Wohnhaus fiir den Hausmeister. Infolge der Priva-
tisierung der Geb&dude nach 1990 hat sich in etwa einem Drittel des Bestan-
des Dauerwohnen etabliert. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,7 ha
und Uberplant einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Maukendorf-
Nordstrand®.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohsa war die Flache
bisher von der Darstellung ausgenommen. Das Plangebiet liegt auRerhalb
des geotechnischen Sperrbereiches.

Grundlagen fir die Beurteilung der Planung aus der Sicht der Raumordnung
sind der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), der Regional-
plan Oberlausitz-Niederschlesien (in Kraft getreten am 4. Februar 2010) und
der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fir den stillgelegten Tage-
bau | Werminghoff (Knappenrode) (in Kraft getreten am 5. August 2004).
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Die Sicherung des Erholungsstandortes mit der Ausweisung eines Sondergebietes Er-
holung in den Grenzen der bestehenden Siedlung steht aus der Sicht der Raumord-
nung grundsétzlich nicht im Widerspruch zu raumordnerischen Erfordernissen.

MaRgebend fur die Beurteilung des Bebauungsplanes sind neben dem Landesentwick-
lungsplan 2013 die Darstellungen der aktuellen Fassung des Regionalplanes. Dort wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von einem Vorranggebiet Landschafts-
bild/Landschaftserleben tiberlagert. Nach Ziel 4.2.1 des Regionalplanes sind Vorrang-
gebiete Landschaftsbild und Landschaftserleben fir die landschaftsbezogene Erholung
zu erhalten und weiter zu entwickeln. Eine Siedlungsentwicklung, hier insbesondere,
die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wochenendhaussiedlung, wird
durch diese Ausweisung grundsatzlich nicht eingeschrankt, jedoch sind die Uberértli-
chen Belange des Schutzes des Landschaftsbildes zu berticksichtigen. Im Hinblick da-
rauf und auf kiinftige Festsetzungen im Rahmen der laufenden zweiten Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes wird die Einbeziehung des Regionalen Planungsver-
bandes empfohlen.

Aufgrund der Lage des Uberwiegenden Teiles des Geltungsbereichs im LSG ,Knappen-
see” kommt dariiber hinaus der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde
eine besondere Bedeutung zu.

Die Sicherung der Erholungsnutzung am Standort Knappenhitte steht auch im Einklang
mit den Zielstellungen des Masterplanes ,Knappensee®.

Eine Dauerwohnnutzung am Standort steht grundsatzlich im Widerspruch zu raumord-
nerischen Erfordernissen, insbesondere zu den Zielen 2.2.1.4 und 2.2.1.9 des Landes-
entwicklungsplanes 2013. Die geplante schrittweise Aufgabe des dauerhaften Woh-
nens wird deshalb aus der Sicht der Raumordnung ausdriicklich befiirwortet.

Hinweise

Uber die Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ~Knappen-
see“ hinaus sind keine weiteren einschrankenden Nutzungsbedingungen oder konkur-
rierende Nutzungsanspriiche aus dem Raumordnungskataster fur die tberplante Fla-
che bekannt.

Wir bitten Sie, uns tiber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaR § 18
SachsLPIG zu informieren.

Mit freundlichen GriiRBen
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E My e
Ute Lieberoth
Sachbearbeiterin Raumordnung
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