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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 10, 11 BauNVO)

111 SO 1 - Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet” (§ 10 Abs. 2 und 5 BauNVO)
Das Sondergebiet SO 1 (bestehend aus den Teilflachen SO 1.1 und SO 1.2) dient der Einord-
nung von Camping- und Zeltstandplatzen sowie der Unterbringung eines Wochenendhaus-
platzes.

In SO 1.1 und SO 1.2 sind zulassig:
e Standplatze fir Wohnmobile, Wohnanhanger, Zelte und andere bewegliche Unter-
kiinfte, die jederzeit ortsveranderlich sind
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, Wasser sowie der Ableitung von Regenwasser dienen

In SO 1.1 sind aulierdem zulassig:

e Standplatze fir Wohnmobile, Wohnanhadnger und Zelte, die nicht jederzeit
ortsveranderlich sind, mit einer maximalen Grundflache von 50 m? zuzlglich eines bis
zu 10 m? grof3en Uberdachten Freisitzes

e Caravanstandplatze

Die Mindestgrofe der Aufstellplatze fir nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnmo-
bile, Wohnanh&nger und Zelte betréagt 100 m2.
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In SO 1.1 und SO 1.2 sind unzulassig:
e Bauliche Anlagen wie Wochenendhauser, Garagen, Carports
o Pkw-Stellplatze
¢ Nebenanlagen zur Kleintierhaltung
e zentrale Abfallsammelbehalter

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet ,,Service, Versorgung“ (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet SO 2 dient vorwiegend der Verwaltung und Versorgung des Cam-
pingparkes.

Zulassig sind:

e Gebaude fir den Betrieb und die Verwaltung des Campingplatzgebietes SO1, des Fe-
rienhausgebietes SO3 und des Freizeitgebietes SO5 sowie fiir wassersportorientierte
Zwecke

¢ Gemeinschaftsaufenthaltsraume

e Einrichtungen zur Nahversorgung mit Lebens-, Nahrungs- und Genussmitteln sowie der
bebauungsplangebietsbezogenen touristischen Nachfrage dienendem Sortiment

e Schank- und Speisewirtschaften

e Terrassen

e zentrale Sanitaranlagen

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Ausnahmsweise ist eine abflusslose Sammelgrube als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs.
2 Satz 1 BauNVO zulassig.

Stellplatze sind unzuldssig mit Ausnahme von Stellplatzen fir Kurzzeitparken (Anmeldung)
und flr Betreiber.

S0 3, SO 7 — Sondergebiete ,,Ferienhausgebiet” (§ 10 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Die Sondergebiete SO 3 und SO 7 dienen der Einordnung von Ferienhdusern sowie von An-
lagen zur Versorgung des Gebietes.

Zulassig sind:
e Ferienhduser
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Im SO3 sind Nebenanlagen zur Ableitung
von Schmutzwasser hiervon ausgenommen. Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind
generell ausgenommen.
o Stellplatze nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten ruhenden Verkehr
und nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Stellplatze

In SO 7 sind auBerdem zulassig:
¢ Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb und die Verwaltung des Ferienhausgebietes
e eine Wohnung fur Betriebsinhaber
e Schank- und Speisewirtschaften
e Terrassen

In SO 3 und SO 7 sind unzulassig:
e Garagen und Carports

SO 4 - Sonstiges Sondergebiet ,,Fremdenverkehr, Versorgung®“ (§ 11 Abs. 1 und 2
BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO 4 dient vorwiegend der touristisch genutzten Fremdenbeher-
bergung und Versorgung.
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1.2
1.21

Zulassig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Schank- und Speisewirtschaften
e Veranstaltungsraume
e Terrassen
o Stellplatze fur Betreiber
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Nebenanlagen zur
Kleintierhaltung

Ausnahmsweise ist eine Wohnung fur Betreiber zulassig.
Garagen und Carports sind nicht zulassig.

SO 5 - Sonstiges Sondergebiet ,,Freizeitgebiet, Fremdenverkehr” (§ 11 Abs. 1 und 2
BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet SO 5 dient vorwiegend sonstigen Freizeitzwecken.

Zulassig sind:
e Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitgestal-
tung
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Schank- und Speisewirtschaften
e Stellplatze nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten ruhenden Verkehr
und nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze

Unzulassig sind:

e Garagen, Carports
e Nebenanlagen zur Ableitung von Schmutzwasser

S0 6 - Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet” (§ 10 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Das Sondergebiet SO 6 dient der Einordnung von Wochenendhausern als Einzelhauser.

Zulassig sind:

e Wochenendhauser flir den zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt mit einer maxima-
len Grundflache von 60 m?, bei der Ermittlung der Grundflache der Wochenendhauser
bleiben Terrassen und Uberdachte Freisitze bis zu einer Grundflache von 10 m? unbe-
rucksichtigt.

e nur eingeschossige Gebaude

¢ je Wochenendhausparzelle nur ein Gerateschuppen oder eine vergleichbare Neben-
anlage im Sinne des § 14 BauNVO einschlieBRlich Grillstatten mit einer Grundflache
von nicht mehr als 8 m?

Unzul&ssig sind:

e Gebaude mit Schornsteinanlagen zum Betrieb und innen liegende Feuerstatten
e Garagen, Carports, Pkw-Stellplatze
¢ Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sowie zur Ableitung von Schmutzwasser

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

In den Sondergebieten wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung bezogen auf die jeweilige Sondergebietsflache fest-
gesetzt.
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1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.41

1.4.2

1.5
1.51

1.5.2

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliachen (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)
Im Sondergebiet SO 1 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Im Sondergebiet SO 6 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis maximal 0,4 zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Ausnahmen von der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Innerhalb der Sondergebiete SO6 und SO7 ist ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile
Uber die festgesetzte Baugrenze bis max. 2,0 m zuldssig, sofern keine Festsetzung einer
Waldabstandszone dem entgegensteht.

Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, sofern keine Festsetzung einer Waldabstandszone oder einer
Anbauverbotszone an die Kreisstrale K 9219 dem entgegensteht.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptbaukdrper sind parallel zu einem der in der Planzeichnung festgesetzten Richtungs-
pfeile auszurichten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Waldabstandszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 25 SachsWaldG)
In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen fur Waldabstand ist die Errichtung von bau-
lichen Anlagen mit Feuerstatten und Gebauden aller Art unzulassig.

Bei einer Anderung oder Nutzungsénderung zuléssigerweise errichteter Gebaude innerhalb
des Waldabstandes von 30 Metern gemall § 25 Abs. 3 Satz 1 SachsWaldG dirfen die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn eine
Ausnahme nach § 25 Abs. 3 Satz 2 SachsWaldG vorliegt.

Anbauverbotszone an die KreisstraBe K 9219 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
FStrG)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen innerhalb der Anbauverbotszone zur Kreis-
stral’e K 9219 sind bauliche Anlagen aller Art (iber 0,8 m Hohe unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 6 BauGB)

Die sudostliche Geltungsbereichsgrenze sowie die stidliche Geltungsbereichsgrenze westlich
der offentlichen Verkehrsflache ,Am Silbersee” sind zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz mit Nebenanlage*

Innerhalb der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,P+N*“ (Parkplatz mit Ne-
benanlage) ausgewiesenen Flache sind zusatzlich zur Parkplatznutzung Nebenanlagen nach
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

§ 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Sondergebiet SO6 gelegenen Grundstlicke
oder des Sondergebietes SOG6 selbst dienen, zulassig.

Flachen fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir das im Zuge der Sondergebietsnutzungen sowie der Badestrandnutzung anfallende
Schmutzwasser sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Abwasser-
entsorgung vollbiologische Klaranlagen zu errichten bzw. zu erhalten und zu betreiben.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b i.V.m. Abs. 6 BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Boots-
liegeplatze“ sind ortsfeste Stege mit einer Lange von héchstens 30 m zulassig. Die Stege sind
parallel zur Uferlinie anzulegen. Auf den Wasserflachen ohne Festsetzungen zur Zweckbe-
stimmung sind bauliche Anlagen wie Bootsstege unzulassig.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b i.V.m. Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Waldflachen sind in ihrer Funktion gemaf § 1 Abs. 1
SachsWaldG und ihrer Zuganglichkeit gemal § 11 SachsWaldG zu erhalten. Einfriedungen
sind nur fir forstliche Zwecke zulassig.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Befestigung von Stellplatzen, Pkw-Stellflachen auf Parkplatzen und von Wegen fur die
innere ErschlieRung der Bauflachen sowie von sonstigen Nebenflachen sind nur in wasser-
durchlassigem Aufbau (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotter, wassergebundene
Decke) zulassig. Die Befestigung von Fahrspuren auf Parkplatzen ist nur in wasserdurchlas-
sigem Pflaster (Okopflaster) zulassig. Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich behindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuldssig.

Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen sowie be-
festigten oder unbefestigten Grundstticksflachen ist innerhalb der Sondergebietsflachen voll-
stédndig zurickzuhalten und unter Ausnutzung des belebten Oberbodens der Versickerung
zuzuflihren.

Ist Versickerung aufgrund des anstehenden Untergrunds innerhalb der Sondergebietsflachen
SO 6 und SO 7 nicht mdglich, so ist das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser inner-
halb des jeweiligen Sondergebietes vollstandig zurlickzuhalten (z.B. in unterirdischen Zister-
nen) und zu verwerten (als Brauchwasser) oder gedrosselt in die Vorflut abzuleiten.

MaBRnahme M1 - Anlage einer Staudenflur frischer Standorte

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MalRnahmenflache M1 ist eine Staudenflur
feuchter Standorte zu entwickeln. Die Flache ist nach den erfolgten Modellierungsarbeiten fiir
die Herstellung der Versickerungsmulde allein der Sukzession zu Uberlassen.

Die Pflege erfolgt extensiv mit einer alle 2 Jahre auszufihrenden Mahd im Herbst, wobei je-
weils nur 50% der Flache jahrlich versetzt zu pflegen sind. Das Mahdgut ist zu beraumen. Auf
den Einsatz von Dungern und Pestiziden ist zu verzichten.

MaRnahme M2 — Riickbau und Entsiegelung Sanitdranlage

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenflache M2 Flurstlick 2/82, Flur
1, Gemarkung Lohsa und Flurstlck 2/2, Flur 1, Gemarkung Mortka) ist die bestehende Sani-
taranlage, einschlieflich aller ober- und unterirdischen Bauwerke, auf einer Flache von 161 m?
zurlick zubauen und zu entsiegeln. Wahrend des Abrissprozesses anfallende Sedimente und
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1.9.5

1.9.6

1.9.7

1.9.8

1.9.9

1.9.10

Abfalle sind kontrolliert und sicher zu entfernen. Ein Sedimenteintrag in den Silbersee ist zu
vermeiden. Nach der Entsiegelung ist die Flache in den Strandbereich zu integrieren.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Die Fallung und Rodung von Baumen und Strauchern ist gemaf der gesetzlichen Vorgabe
des § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Auch
Sanierungsarbeiten an- bzw. Abrissarbeiten von Gebauden sind nur in dieser Zeitspanne vor-
zunehmen.

artenschutzrechtliche Baumkontrolle vor Fillarbeiten
Vor der Fallung sind die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf mogliche Vor-
kommen von Fledermausquartieren (Spalten und Héhlen) und Bruthéhlen zu kontrollieren. Die
Fallarbeiten von Bdumen mit Hohlen und Spaltenquartierpotenzial sind unter fachlicher Anlei-
tung und Begleitung eines Fachgutachters durchzufiihren.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren ist die weitere Vorgehens-
weise mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die Baumkontrolle ist unter Angabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gegeniber der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu dokumentieren.

artenschutzrechtliche Gebaudekontrolle vor Abriss, Umbau- und Sanierungsarbeiten
Vor dem Beginn von Umbau- und Sanierungsarbeiten sowie vor Beginn von Gebaudeabriss-
arbeiten ist durch einen Fachgutachter eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf das Vorhan-
densein von Fledermausquartieren am bzw. im Gebaude durchzufihren.

Die Gebaudekontrolle ist unter Angabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten gegenuber der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu dokumentieren.

Aufstellen von Amphibienschutzzaunen

Die Baufelder der Sondergebiete SO3, SO5 und SO7 sind in dem September vor dem Winter,
in dem die Baufeldfreimachung durchgefiihrt wird, mit Amphibiensperrzaunen zu umgrenzen,
um Einwanderungen der Arten in den Eingriffsbereich zu vermeiden. Die Malinahme ist von
einem Fachgutachter zu organisieren und zu betreuen. Der Fachgutachter ist der Unteren
Naturschutzbehdrde schriftlich zu benennen.

Amphibiengerechte Baudurchfiihrung und Gestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind amphibiengerecht zu gestalten:
o Abdeckung der Lichtschachte durch engmaschige Gitter
e SicherungsmalRnahmen an Stral3eneinldufen
e Verzicht auf Hochborde
Wahrend des Baugeschehens sind typische Fallen flir Amphibien (offene Schachte, Baugru-

ben und Kanale mit Fallenwirkung fiir bodengebundene Arten, Absaugpumpen zur Entwasse-
rung) zu vermeiden. In Zeiten der Winterruhe (November bis Mitte Februar) kann auf die bau-
zeitlichen SchutzmalRnahmen verzichtet werden.

Bereitstellen von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen

Bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen oder Héhlenbritern sind
kunstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen an geeigneten Altbdumen im B-Plangebiet bzw.
im Umfeld des B-Plangebietes anzubringen.

Die Art und die Anzahl der anzubringenden kinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen ist
durch den Fachgutachter anhand der bei der Baumkontrolle festgestellten von Verlust be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festzulegen und mit der Naturschutzbehoérde ab-
zustimmen.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Die konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Das Anbringen der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen hat vor der Entfernung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erfolgen, bei Brutvogeln spatestens vor Beginn der
nachsten Brutperiode (vor dem 01. Marz).

Die Funktion der kinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen ist dauerhaft zu gewahrleis-
ten.

Flachen fiir das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1: Anpflanzung freiwachsender Hecken

Innerhalb der fiir das Pflanzgebot 1 (Pfg 1) festgesetzten Flache sind freiwachsende Hecken
unter Bericksichtigung nachfolgender Vorgaben anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

a) Die freiwachsenden Hecken werden aus einheimischen und standortgerechten Strauch-
arten entsprechend der in der Planzeichnung angegebenen Breite angelegt.

b) Zur Anpflanzung gelangen 3-triebige, 60-100 cm hohe Straucher. Je 1,5 m? ist mindes-
tens 1 Strauch zu pflanzen.

c) Die Malinahmen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten durch-
zufuhren.

d) Die Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen ist durch Vorlage des spezifizierten
Lieferscheins bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde 2 Wochen nach Lieferung
nachzuweisen.

e) Die freiwachsenden Hecken sind dauerhaft zu erhalten, wobei abgangige Pflanzen in den
ersten 5 Standjahren art- und qualitatsgleich zu ersetzen sind. Die freiwachsenden He-
cken sind durch abschnittweises Auf-den-Stock-Setzen und das Entfernen aufwachsen-
der Baume alle 10 - 15 Jahre zu pflegen.

Pflanzgebot 2 — Gehdlzpflanzungen auf Parkplatzen und Stellplatzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Parkplatze P1, P2, P3 und P4 sowie die
nur als Stellplatz nutzbaren Teilflachen der Sondergebiete SO3, SO5 und SO7 mit je einer
Pflanzflache von mindestens 1,5 m Breite je 6 Stellplatzen zu gliedern und mit mindestens 1
standortgerechten, einheimischen Laubbaum, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., mit Draht-
ballen, StU 14-16 cm) je 6 Stellplatze zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand kann
einbezogen werden und wird dementsprechend angerechnet.

Jeder angepflanzte Hochstamm ist durch eine Pflanzverankerung mit Hilfe eines Dreibocks
aus Holz zu sichern. Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens
durch gleichartige Baume mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung vor-
zunehmen. Dies ist bei der Gemeindeverwaltung Lohsa anzuzeigen.

Flachen mit Bindung fiir die vorhandene Bepflanzung

Innerhalb der festgesetzten privaten und o6ffentlichen Griinflachen sind alle vorhandenen
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Baumpflegemalnah-
men, die der Verkehrssicherheit dienen, sind zulassig. Bei Abgang sind die Gehdlze durch
Nachpflanzung mit einheimischen standortgerechten Arten gleichwertig zu ersetzen.
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1.10.4

1.11

1111

1.11.2

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Schilfvegetation ist im Bereich von Uferge-
hdlzen dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten.
Die Wurzelbereiche der vorhandenen Baume sind auf einer Flache von mindestens 5 m? von
jeglicher Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch
Betreten oder Befahren zu schiitzen. Die Lagerung von Baumaterialien und Baustelleneinrich-
tungen im Wurzelraum ist unzuldssig. Die Befahrung des Wurzelbereiches ist zu vermeiden.
BaumpflegemalRnahmen, die der Verkehrssicherheit dienen, sind zulassig. Bei Abgang sind
die Geholze durch Nachpflanzung mit einheimischen standortgerechten Arten gleichwertig zu
ersetzen.

Zulassigkeit und Unzulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen und Anlagen

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Geotechnischer Sperrbereich

Die innerhalb der mit GS1 und GS2 gekennzeichneten Teilflachen festgesetzten Nutzungen
und baulichen Anlagen sind erst nach Aufhebung des Geotechnischen Sperrbereiches zulas-

sig.

Eingriffe in Risikobaugrund (Kippenbéden ehemaliger Tagebau)
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten SO1.1, SO1.2 und SO2 ist vor Beginn von Baumalnahmen zur Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen und Geb&ude eine objekt- und situationsbezogene Bau-
grunduntersuchung erforderlich, welche die Kippenproblematik anhand spezieller Untersu-
chungen bewertet. Die Hinzuziehung eines Sachverstandigen fiir Geotechnik/Béschungen,
welcher im Umgang mit Kippenbdden Uber die nétige Fachkunde verfligt, wird empfohlen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89
SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)
Fassadengestaltung

Farben sind nur in natirlichen, hellen und gebrochenen Farbténen zulassig. Reine, ungebro-
chene und leuchtende Farben sowie Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

Im Sondergebiet SO 6 sind die Wochenendhauser in monolithischer und in Fertigteilbauweise
mit feinsandigem Auflenputz auszufiihren. Als AulRenfarben sind weil3, hellgelb und hellgrin
zulassig. Daruber hinaus sind Holzverkleidungen bis zu 10 % der Wandflache zulassig, die
sich in der Gesamtansicht unterordnen. Alle An- und Umbauten, die die duflere Hulle des
Baukorpers betreffen, sind mit Ausnahme von Markisen und Rollladen unzulassig.

Dachgestaltung

Im Sondergebiet SO 6 sind die Wochenendhauser mit Pultdach oder geneigtem Satteldach
bis zu 20° auszufiihren. Die Dacheindeckung hat mit Wellplatten aus Eternit oder dhnlichem
Material, Schindeln, bitumindsen Dachbahnen, Schiefer oder Dachsteinen zu erfolgen. Die
Farbe Dachmaterials ist ortstblich in rotbraun oder im Farbton schwarz-anthrazit zu gestalten.
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2.2

2.2.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Einfriedungen

Im Sondergebiet SO6 sind Einfriedungen zwischen den Parzellen bis zu einer Héhe von 1,50
m und an den gemeinschaftlichen Wegen bis zu einer Héhe von 2,0 m nur als Natureinfriedung
in Form von Hecken oder Strauchern aus einheimischen standortgerechten Gehdlzen zulas-
sig. Die Errichtung von Zaunen zwischen den Parzellen und an den gemeinschaftlichen We-
gen ist unzulassig.

Hinweise
Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken, Hohenfestpunkte

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere diirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Im Planbereich befindet sich ein Héhenfestpunkt des Reviernivellements der LMBV. Dieser
Hohenfestpunkt ist nicht zu beschadigen. Sollte es dennoch zu Beeintrachtigungen kommen,
ist die Markscheiderei der LMBV schriftlich zu benachrichtigen.

Bodenschutz / Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen im
Sinne des § 7 Abs. 2 KrWG einer Verwertung zuzufiihren.

Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaf § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen (Bohrungen, Baugrundgut-
achten, hydrogeologische Untersuchungen) und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie nach § 8 Geologiedatengesetz (Geo-
IDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 GeolDG und
zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10 GeolDG. Die
jeweiligen Fristen sind einzuhalten.

Geotechnischer Sperrbereich (MaBnahmen zur Gefahrenabwehr am Speicher Lohsa | -
Silbersee und Restloch Mortka)

Auf Grund der Gefahrdung durch aufgehendes Grundwasser wurde fir Malhahmen zur Ge-
fahrenabwehr am Speicher Lohsa | (Silbersee und Restloch Mortka — ehemaliger Tagebau
Werminghoff 1) mit Allgemeinverfigung des Sachsischen Oberbergamtes (Az. 21-4772.08)
vom 02. Mai 2011, geandert mit Bescheid vom 18. Juni 2016, ein geotechnischer Sperrbereich
eingerichtet. Die Grenze des geotechnischen Sperrbereiches darf nur in Abstimmung mit der
LMBYV {(bertreten bzw. Uberfahren werden. Voraussetzung hierfir ist eine gesonderte geo-
technische Bewertung.

Wasserrechtliche Genehmigung fiir Anlagen im / am Gewasser

Im Uferbereich und / oder im Gewasserrandstreifen geplante bauliche Anlagen bedtirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach den §§ 36 WHG, 26 Abs. 1 SachsWG. Zustandig ist
die Untere Wasserbehdrde.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Vorhaben innerhalb des Gewasserrandstreifens unterliegen auRerdem den Bestimmungen
des § 24 Sachsisches Wassergesetz und des § 38 Wasserhaushaltsgesetz. Fur alle Vorhaben
im Gewasserrandstreifen ist durch den Vorhabentrager die Befreiung vom Verbot der Errich-
tung baulicher und sonstiger Anlagen im Gewasserrandstreifen von der zustandigen Wasser-
behdrde gemal § 24 Abs. 3 Sachsisches Wassergesetz einzuholen.

Regenriickhalteanlagen / Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen beduirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 55 Abs. 2 SachsWG. Speichervolumina sind nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117
zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Vor der Errichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrunds und der erforderliche Mindestabstand von 1 m zwischen Sohle
der Versickerungsanlage und dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel standort-
konkret nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138 ausreichend zu be-
messen.

Klaranlagen

Gemal Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Lohsa sind vollbiologische Klaranlagen
zu verwenden. Fur die Errichtung der Klaranlagen und die Einleitung der gereinigten Abwas-
ser in den Untergrund ist bei der unteren Wasserbehotrde (LRA) die wasserrechtliche Erlaub-
nis nach § 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen und die Zustimmung
der Gemeinde Lohsa einzuholen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds und der erfor-
derliche Mindestabstand von 1 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem hdchsten
zu erwartenden Grundwasserspiegel standortkonkret nachzuweisen.

Abflusslose Grube

Abflusslose Gruben missen ausreichend dimensioniert sein und der DIN EN 12566-1 ent-

sprechen. Die Wasserdichtheit abflussloser Gruben ist durch Bescheinigung einer Fachfirma

nachzuweisen und die Prifung ist in regelmaRigen Abstéanden zu wiederholen. Die regelma-

Rige Entleerung abflussloser Gruben durch den Aufgabentrager ist sicherzustellen. Gemal §

4 Abs. 4 Kleinklaranlagenverordnung ist fur den Betrieb abflussloser Gruben ein Betriebsta-

gebuch anzulegen. Darin sind u.a. folgende Eintragungen vorzunehmen:

- Einbau der Anlage

- Wasserrechtliche Erlaubnis

- Eigenkontrollen

- Wartungsarbeiten

- Mangelbeseitigungen

- Entleerungen

- Dichtigkeitsnachweise

- Protokolle fiir von der Gemeinde durchgefiihrte Uberwachungen der Eigenkontrolle und
Wartung

Das Betriebstagebuch dient dem Betreiber als Nachweis flir den ordnungsgemaRen Betrieb

der Anlage. Es ist auf Verlangen den zustandigen Behérden vorzulegen.

Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzuse-
hen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grund-
stick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Bei baulichen Veranderun-
gen von Bestandsgebauden mit Aufenthaltsrdumen, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fiihren, wird die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
empfohlen.

Seite 10 von 11



Bebauungsplan , Tourismusgebiet Silbersee" Lohsa
Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurfi.d.F. vom 07.03.2025

3.1

Hinweis auf externe KompensationsmaRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB

M3 - Riickbau Wirtschaftsweg Lippen mit anschlieBender Waldentwicklung

Als naturschutzfachliche KompensationsmalRnahme ist der Wirtschaftsweg Lippen jeweils an-
teilig auf Flurstiicken 97/9, Flur 3, Gemarkung Lippen; Flst. 1/8, Fist. 24/5, Flst. 49/6, Flur 2,
Gemarkung Lippen; Flst. 43/3, Flur 10, Gemarkung Lohsa auf 1.900 m Lange mal 3 m Breite
(5.700 m?) zurGickzubauen. Auf der entsiegelten Flache soll sich durch Sukzession ein Vorwald
entwickeln.

M4 - Aufforstung eines naturnahen Laubmischwaldes

Als naturschutzfachliche Kompensationsmalnahme wird auf Teilen der Flurstiicken 2/59 und
2/58, Flur 1 der Gemarkung Lohsa auf einer Flache von 3.700 m? ein naturnaher Laubmisch-
wald angelegt. Eine Aufforstungsgenehmigung hierfir liegt der Gemeinde Lohsa bereits vor.

KompensationsmaBnahmen nach § 11 Abs. 1 SiachsNatSchG i. V. mit § 2 Abs. 2 der
Sichsischen Okokontoverordnung (SéichsOKoVO)

Fir die Kompensation wird die OkokontomafRnahme ,Bergtechnische Sanierungsmafnahme
am ehemaligen Tagebau Werminghoff Il — Silbersee — Rickbau und Entsiegelung von Ver-
kehrsflachen an der Ostbéschung® innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Lohsa
anteilig zu 54 Prozent herangezogen. Die OkokontomaRnahme umfasst:

Entsiegelung von Verkehrsflachen und natirliche Sukzession

Flurstlicke: 2/51 und 2/72 (alt, neu: jeweils anteilig auf den Flurstiicken 2/92 2/91, 2/25, 2/27,
2/29, 2/45, 311/1)

Gemarkung: Lohsa, Flur 1

Gesamtflache: 6511 m?
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